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Konu :Tasinmaz satisindan elde edilen kazancin
vergilendirilmesi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, ... yilinda babaniz tarafindan % ... hissedar olarak satin alinan ve ... yilinda kat
karsiligl insaat sdzlesmesiyle muteahhide verilen ve ... tarihinde babanizdan kaba insaati devam eden, Belediyenin
belirledigi arsa rayic bedeli Gzerinden satis yoluyla devraldiginiz ve satis islemi dolayisiyla herhangi bir bedel
o6demediginiz gayrimenkuller icin eksik kalan kisimlarin tamamlanmasi amaciyla harcamalar yaptiginiz, ... tarihinde
oturma raporu aldiginiz, s6z konusu gayrimenkullerin ... tanesini 2012/... ayinda, ... tanesini de 2012/... ayinda sattiginiz
belirtilerek, daire satislari dolayisiyla elde edilen gelirin nasil vergilendirilecegi, dairelerin iktisap bedelinin ya da maliyet
bedelinin nasil tespit edilecegi ve satilan dairelerin satis bedelinin ne olmasi gerektigi hususunda Baskanhgimiz gorusu
talep edilmektedir.

GELIR VERGIiSI KANUNU AGISINDAN

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her turlU ticari ve sinai faaliyetlerden
dogan kazanglar ticari kazang oldugu hikmune yer verilmis olup, ayni maddenin ikinci fikrasinin (4) numarah bendinde
ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari
kazang oldugu hikme baglanmistir.

Bu itibarla, gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin bir
unsuru sayllmasl, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile agikca belli olmadigi hallerde ise faaliyetin
devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lct olarak, muamelede ¢okluk olup olmadigina bakilmasi
gerekmektedir. Muamelede cokluk, gayrimenkullerin ayni takvim yili icerisinde birden fazla defada veya takip eden
birden fazla takvim yilinda ard arda satilmasidir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar ¢ercevesinde, gayrimenkullerin ayni kisiye farkli tarihlerde ve farkli kisilere
ayni tarihte satilmasi veya birbirini izleyen yillarda satiimasi durumunda yapilan satislar devamli olarak gayrimenkul alim-
satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, 2012/... ve ... aylarinda satilan ... adet gayrimenkuliin satisindan elde
edilecek kazancin, Gelir Vergisi Kanunu'nun 37 nci maddesi ¢ergevesinde ticari kazang olarak vergilendirilmesi
gerekmektedir.

VERGI USUL KANUNU AGISINDAN

213 sayili Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde; maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi
veyahut degerinin artirilmasi munasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade
edecegi hikim altina alinmistir.

Mezkur Kanunun 267 nci maddesinde ise, gercek bedeli belli olmayan veya bilinmeyen veyahut dogru olarak
tespit edilemeyen bir malin, degerleme guntinde satiimasi halinde emsaline nazaran haiz olacagi degerin emsal bedeli
oldugu hikim altina alindiktan sonra emsal bedelin sira ile hangi esaslara gore tayin olunacagi hikme baglanmistir.



Anilan madde hikmune gore emsal bedeli sirasiyla, ortalama fiyat esasi, maliyet bedeli esasi ve takdir esasi olmak Uzere
bu Ug esastan birisiyle belirlenecektir. Emsal bedeli tayini i¢in belirlenen esaslardan tGguncu sirada yer alan takdir esasina
gore; ilk iki sirada yer alan esaslara gore belli edilemeyen emsal bedelleri ilgililerin muracaati tzerine takdir
komisyonunca takdir yolu ile belli edilir. Takdirler, maliyet bedeli ve piyasa kiymetleri arastirilmak ve kullanilmis esya icin
ayrica yipranma dereceleri nazara alinmak suretiyle yapiimaktadir.

Ayni Kanunun 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile
degerlenecegi hikim altina alinmis, 270 inci maddesinde ise gayrimenkullerde maliyet bedeline, satin alma bedelinden
baska, makine ve tesisatta gimruk vergileri, nakliye ve montaj giderleri ile mevcut bir binanin satin alinarak
yikilmasindan ve arsanin tesviyesinden mutevellit giderlerin girecegi, ayrica noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve
tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiiketim Vergilerinin maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda
gostermekte mukelleflerin serbest olduklari hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 271 inci maddesinde; insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta,
bunlarin insa ve imal giderlerinin, satin alma bedeli yerine gececegi ifade edilmis, 289 uncu maddesinde ise, "Bu
boélumde yazil olmayan veyahut yazili olup da kendi dlctleriyle degerlenmesine imkan bulunmayan iktisadi kiymetlerden
bina ve arazi vergi degerleriyle, digerleri, varsa borsa rayici, yoksa mukayyet degerleri, o da yoksa emsal bedeliyle
degerlenir." hUkmu yer almaktadir.

Buna gore, babanizdan bedelsiz olarak devraldiginiz maliyet bedeli belli olmayan binanin isletmenize dahil edildigi
tarih (ilk satisin gerceklestigi 2012/...) itibariyle vergi degeri ile vergi degerinin bilinememesi halinde emsal bedeli ile
degerlenerek kayitlariniza alinmasi ve dairenin maliyetine insaatin eksik kalan kisimlarinin tamamlanmasi amaciyla
yapilan harcamalar ile Vergi Usul Kanunu'nun 270 ve 271 inci maddelerinde belirtilen giderlerin eklenmesi mimkuin
bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz tzerine tayin edilmis olan bu ¢zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



